Begl. Abschrift

Urkunden-Rolle Nr. 817 fr das Jahr 1993

Verhandelt

zu Hagen/Westfalen, am 28. Dezember 1993

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

im Bezirk des Oberlandesgerichts zu Hamm

Helmut Hefer

erschien heute, von Person bekannt:

Diplom—lngenieur Dietmar Winsel, geb. am 06.05.1957, Waldweg 26, 58313 Herdecke.
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Der Erschienene bat um die Beurkundung folgender Erklarungen:

Ich bin Eigentimer des im Grundbuch von Haspe Blatt 5939 eingetragenen Grund-
stiicks der Gemarkung Westerbauer Flur 4 Flurstiick 337, Gebaude- und Freiflache,

’ Vogelsanger StraBe, 733 gm groB.

il rklarun
§1

1. lchteile geman § 8 des Wohnungseigentumsgesetzes (WEG) das Eigentum an dem
vorbezeichneten Grundstck in neun Miteigentumsanteile in der Weise auf, da an
’ neun Miteigentumsanteilen das Sondereigentum an einer bestimmten Wohnung nach

MaBgabe nachstehender Bestimmungen verbunden ist.

2. Die Teilung des vorbezeichneten Grundstiicks erfolgt in:
a) einen Miteigentumsanteil von 101/1.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 1 des Aufteilungsplanes,

b) einen Mitsigentumsanteil von 116/1.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 2 des Aufteilungsplanes,
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c) einen Miteigentumsanteil von 114/1.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 3 des Aufteilungsplanes,

d) einen Miteigentumsanteil von 116/1.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 4 des Aufteilungsplanes,

e) einen Miteigentumsanteil von 114,/1.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 des Aufteilungsplanes,

f) einen Miteigentumsanteil von 116/1.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 6 des Aufteilungsplanes,

g) einen Miteigentumsanteil von 114/1.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr.7 qes Aufteilungsplanes,

h) einen Miteigentumsanteil von 105,/1.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 8 des Aufteilungsplanes,

i) einen Miteigentumsanteil von 104,/1.000, verbunden mit dem
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 9 des Aufteilungsplanes.

3. Die Wohnungen sind in sich abgeschlossen im Sinne des § 3 Abs. 2 WEG. Eine
Bescheinigung der Baubehorde dariiber liegt bei. Lage und GroBe der in Sondereigen-

tum stehenden Raume ist aus dem Aufteilungsplan ersichtlich.
§2

Begriffsbestimmungen

1. Wohnungseigentum ist das Sondereigentum an einer Wohnung in Verbindung mit

dem Miteigentumsanteil an dem gemeinschaftlichen Eigentum, zu dem es gehort.
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5 Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie Teile, Anlagen und
Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines

Dritten stehen.

3. Gegenstand des Sondereigentums sind die zu den Wohnungen gehdrenden
Raume sowie die zu diesen Raumen gehérenden Bestandteile des Gebaudes, die
verandert, beseitigt oder eingeflgt werden kénnen, ohne daB dadurch das gemein-
schaftliche Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen
Wohnungseigentimers ber das nach § 5 der Teilungserklarung zulassige MaB hinaus

beeintrachtigt oder die duBere Gestaltung des Gebaudes verandert wird.

Teile des Gebaudes, die fir dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind, sowie
Anlagen und Einrichtungen, die dem gemeinschaftiichen Gebrauch der Wohnungsei-
gentOmer dienen, sind nicht Gegenstand des Sondereigentums, selbst wenn sie sich

im Bereich der im Sondereigentum stehenden Raume befinden.

Hiernach gehdren zum Sondereigentum insbesondere:

a) der FuBbodenbelag und der Deckenputz der in Sondereigentum stehenden Raume,
b) die nicht tragenden Zwischenwéande

c) der Wandputz und die Wandverkleidung samtlicher, auch der nichtim Sondereigen-
tum stehenden Wande aller zum Sondereigentum gehorenden Raume,

d) die Innenfenster und Innentiiren der im Sondereigentum stehenden Raume,

e) Anlagen und Einrichtungen innerhalb der im Sondereigentum stehenden Raume,
soweit sie nicht dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentimer
dienen; danach stehen im Sondereigentum z. B. Wasch- und Badeeinrichtungen,
Wandschranke, Garderoben, Rolladen sowie die Zu- und Ableitungen der Versor-
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gungs- und Entwasserungsanlagen jeder Art von den Hauptstréngen an, soweit

diese Gegenstande wesentliche Bestandteile des Grundstiicks im Sinne der §§ 93
bis 95 BGB sind.

§3
insch er Eigentumer

Das Verhaltnis der Miteigentimer untereinander bestimmt sich nach den Vorschriften

des WEG, soweit nicht im folgenden etwas anderes bestimmt ist.

-

§4
f er N n
Jeder Sondereigentimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines Sondereigen-
tums und der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten Raume,
Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes sowie der gemeinschaftlichen Grund-
stiicksflachen. '

Dies gilt jedoch mit folgender Einschrankung:

Dem jeweiligen Eigenttmer der Wohnung Nr. 3 wird das ausschlieBliche Recht einge-

raumt, den Stellplatz Nr. 3 zu nutzen.

Dem jeweiligen Eigentlmer der Wohnung Nr. 4 wird das ausschlieBliche Recht einge-
raumt, den Stellplatz Nr. 4 zu benutzen.
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Dem jeweiligen Eigentimer der Wohnung Nr. 9 wird das ausschlieBliche Recht einge-

raumt, den Stellplatz Nr. 8 zu nutzen.
§5
r Nutzun

1. Jeder Sondereigentimer ist berechtigt, sein Sondereigenturn nach Belieben zu
nutzen, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz oder dieser Urkunde
ergeben. Im Interesse des friedlichen Zusamrﬁénlébens der Hausgemeinschaft aller
Hausbewohner ist das Wohnungseigentum so auszulben, daB weder einem anderen
Sondereigentimer noch einem Hausbewohner Uber das bei einem geordneten Zu-
sammenleben unvermeidliche MaB hinaus ein Nachteil erwachst. Die zur gemeinschaft-
lichen Benutzung bestimmten Réaume, Anlagen, Einrichtungen und Teile des Grund-

stiicks sind schonend und pfleglich zu behandein.

2 Zur Ausiibung eines Gewerbes oder Berufes in der Wohnung ist ein Wohnungs-
eigentimer nur mit schriftlicher Einwilligung des Verwalters berechtigt. Der Verwalter
kann nur aus einem wichtigen Grunde die Einwilligung verweigern oder von Auflagen
abhangig machen. Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn die Ausibung des
Gewerbes oder Berqfes eine unzumutbare Beeintrachtigung der anderen Sondereigen-

timer oder der Hausbewohner mit sich bringt oder beflrchten 1a8t.

3. Erteilt der Verwalter die nach Ziffer 2 erforderliche Einwilligung nicht oder nur unter
bestimmten Auflagen oder widerruft er eine widerruflich erteilte Einwilligung, so kann
der Wohnungseigentimer einen MehrheitsbeschiuB der Wohnungseigentimer nach §
25 WEG herbeifiihren; Ziffer 2 Satze 2 und 3 geiten entsprechend.
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4. Art und Weise der Austibung der den Sondereigentimern zustehenden Rechte zur
Nutzung des Sondereigentums und zur Mitbenutzung der gemeinschatftlichen Raume,
Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes sowie der gemeinschatftlichen Grund-
stiicksflachen sowie Art und Umfang der ihnen hiernach obliegenden Pflichten ist durch

eine Hausordnung zu regeln, Gber die die Sondereigentimer durch stimmenmehrheit

beschlieBen.
§6
Ubertragung des Wohnungseigentums

1. Das Wohnungselgentum ist verauBerlich und vererblich.

5 Die VerauBerung bedarf der Zustimmung des Verwalters. Dies gilt nicht im Falle der
VerauBerung an den Ehegatten, Verwandte in gerader Linie oder Verwandte zweiten
Grades in der Seitenlinie oder bei einer VerauBerung im Wege der Zwangsvollstreckung

oder durch den Konkursverwalter.

3. Der Verwalter darf die Zustimmung nur aus einem wichtigen Grunde versagen. Als
wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn durch Tatsachen begrindete Zweifel daran

bestehen, daB:

a) der Erwerber die ihm gegeniber der Gemeinschaft der Miteigentiimer obliegenden

finanziellen Verpflichtungen erfillen wird oder

b) der Erwerber oder eine zu seinem Hausstand gehdrende Person sich in die Haus-

gemeinschaft einfigen wird.
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4. §5 Abs. 3 dieser Urkunde findet entsprechende Anwendung.
§7

Instandsetzungspflichten

1. Jeder Sondereigentimer ist vorbehaltiich der Satze 2 und 3 verpflichtet, die seinem
Sondereigentum unterliegenden Gebaudeteile (§ 2 dieser Urkunde) ordnungsmaBig
instandzuhalten und instandzusetzen. Die Instandhaltung und Instandsetzung der
AbschluBtiren, der AuBenfenster und anderer Tejllé des Gebéaudes, die flr dessen
Bestand erforderlich sind, sowie von Anlagen und Einrichtungen, die dem gemein-
schaftlichen Gebrauch dienen, obliegt, wenn sie sich im Bereich der dem Sondereigen-
tum unterliegenden Raume befinden, dem Sondereigentiimer insoweit, als sie infolge
unsachgemaBer Behandlung durch den Sondereigentiimer, seine Angehdrigen oder
Personen, denen er die Wohnung oder einzelne Raume Oberlassen hat, notwendig
werden. Die Behebung von Glasschéden an Fenstern und Turen, die sich im Bereich
der dem Sondereigentum unterliegenden Raume befinden, obliegt ohne Ricksicht auf
die Ursache des Schadens dem Sondereigentimer. Die Vornahme reiner Schonheits-
reparaturen innerhalb des Sondereigentums, d. h. das Tapezieren, Anstreichen oder
Kilken der Wande und Decken, der Innenanstrich der AuBenfenster und der AbschluB-
tiren, das Streichen der Gbrigen Fenster und Tiren, der FuBboden und der Heizkdrper
steht im Ermessen des Sondereigentimers. Die Flachen, die einem Wohnungseigen-
timer zur alleinigen Bentuzung Uberlassen worden sind, sind ausschlieBlich von

diesem instandzuhalten und instandzusetzen.

2. Soweit sich nicht aus Abs. 1 etwas anderes ergibt, obliegt die Instandhaltung und
Instandsetzung des Gebaudes und des Grundstiicks den Miteigentimern gemein-

schaftlich; sie sind vorn Verwalter durchzufihren.



§8
Versicher aude
1. Das gemeinschaftliche Eigentum und das Sondereigentum sind als Ganzes zu
versichern und zwar gegen Feuer-, Sturm- und Leitungswasserschaden mit EinschluB
der Frostschaden zum gleitenden Neuwert und durch Zusatzversicherung bis zur Hohe
des Wiederherstellungsaufwandes, und gegen Haftpflicht in angemessener Hohe.
2. Die Auswahl der Versicherungsgesellschaﬁen'dbiiegt dem Verwalter.
3. Werden auf Wunsch eines Sondereigentiimers Zusatzversicherungen far von

diesem vorgenommene Verbesserungen an Teilen, die in seinem Sondereigentum

stehen, abgeschlossen, gehen diese zu Lasten des betreffenden Sondereigentimers.

§9
Wiederherstellungspflicht
1. Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Miteigentimer unterein-
ander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehenden Zustand wieder herzu-

stellen, wenn die Kosten der Wiederherstellung durch Versicherung (§ 8 dieser

Urkunde) oder durch sonstige Anspriiche voll gedeckt sind.

- 10 -
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5 sind die Kosten der Wiederherstellung nicht gemaB Ziffer 1 gedeckt, so kann die
Wiederherstellung des friiheren Zustandes nur verlangt werden, wenn die zur Wieder-
herstellung erforderlichen Mittel innerhalb angemessener Frist zu zumutbaren Be-

dingungen aufgebracht werden koénnen.

3. Besteht eine Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so ist jeder Sondereigentumer
berechtigt, die Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Auf-
hebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Sondereigentimer oder ein
Dritter bereit erklart, aen Miteigentumsanteil des die Aufhebung verlangenden
Sondereigentimers zum Schatzwert zu tibernehmen, und gegen die Ubernahme durch
ihn keine begriindenten Bedenken bestehen.

§10

Anzeigepflicht der Sondereigentumer, Besichtigunasrecht des Verwalters

1. Jeder Miteigentiimer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mangel und Schaden am
Grundstiick oder Gebaude, deren Beseitigung den Sondereigentimern gemeinschaft-

lich obliegt, dem Verwalter unverziglich anzuzeigen.

2. Der Verwalter ist berechtigt, in zeitlichen Abstanden von einem Jahr nach vorheriger
Anmeldung den Zustand des Sondereigentums auf notwendig werdende Instandhal-
tungs- und Instandsetzungsarbeiten Gberpriifen zu lassen. Aus wichtigem Grunde ist

die Uberpriifung auch sonst zuléssig.

- 11 -
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- §11
hrheit von B htigten ine reigentum

Geht das Sondereigentum auf mehrere Personen (iber, so haben diese auf Verlangen
des Verwalters einen Bevoliméchtigten zu bestellen und dem Verwalter zu benennen.
Dieser Bevolimachtigte ist berechtigt, die Willenserklarungen und Zustellungen, die im
Zusammenhang mit dem Sondereigentum stehen, abzugeben und entgegen-

zunehmen.

§12

ntziehun ndereigentum

1. Hat sich ein Sondereigentimer einer so schweren Verletzung der ihm gegenuber
anderen Sondersigentimern obliegenden Verpflichtungen schuldig gemacht, daB
diesen die Fortsetzung der Gemeinschaft nicht zugemutet werden kann, so konnen die
anderen Sondereigentimer von ihm die VerauBerung seines Sondereigentums ver-
langen. Die Voraussetzungen des Satzes 1 liegen insbesondere vor, wenn:

a) der Sondereigentimer mit den in § 13 dieser Urkunde bezeichneten
Zahlungsverpflichtungen mit einem Betrag in Verzug ist, der die flr einen
Zeitraum von mehr als sechs Monaten nach § 13 Abs. 4 zu leistenden Abschlags-
zahlungen Gbersteigt und mindestens DM 1.000,00 erreicht;

b) sich der Sondereigentimer oder eine Person, die seinem Hausstand angehort,
einer so erheblichen Beléstigung eines Sondereigentiimers oder eines Hausbe-
wohners schuldig macht, daB auch bei Beriicksichtigung der dem Sondereigen-
tiimer durch diese Teilungserklarung eingeraumten besonderen Rechtsstellung den
anderen Sondereigentimern die Fortsetzung der Gemeinschatft nicht zugemutet
werden kann; das gleiche gilt, wenn der Sondereigentimer eine Person, der er den
Gebrauch der Raume Uberlassen hat, bei derartigen VerstdBen trotz Aufforderung
des Verwalters nicht aus der Wohnung entfernt;

- 12 -
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c) der Sondereigentimer oder eine Person, die seinem Hausstand angehort, sein
Sondereigentum in anderer als der nach § 5 dieser Urkunde zuldssigen Weise nutzt
und diese vertragswidrige Nutzung trotz Aufforderung des Verwalters nicht binnen
angemessener Frist aufgibt; das gleiche gilt bei derartigen VerstoBen einer Person,
der der Sondereigentiimer den Gebrauch der Raume Uberlassen hat, wenn er trotz
Aufforderung des Verwalters diese Person nicht binnen angemessener Frist zur
Aufgabe der vertragswidrigen Nutzung veranlaBt oder nicht aus dem Sondereigen-
tum entfernt;

d) ein Sondereigentimer die ihm gemaB § 7 dieser Urkunde obliegende Instandhal-
tungs- und Instandsetzungspflicht in erheblichem Umfange verletzt und ihr trotz
Aufforderung des Verwalters nicht innerhalb einer angemessenen Frist nachkommt;

e) die Rechtsnachfolger eines Sondereigentimers im Falle des § 11 dieser Urkunde
trotz Aufforderung durch den Verwalter nicht einen Bevollmachtigten bestellen.

o Steht das Sondereigentum mehreren Personen zu, so missen die Gbrigen Per-

sonen die sich in einer Person ergebenden Grinde gegen sich gelten lassen.
§13
Zahlungsverpflichtun r Sondereigentimer

1. Jeder Sondereigentiimer ist verpflichtet, nach MaBgabe der folgenden Bestim-
mungen Beitrage zur Deckung der Ifd. Bewirtschaftungskosten zu leisten. Die Bewirt-

schaftungskosten bestehen aus:

a) den Verwaltungskosten,

b) den Betriebskosten (&ffentliche Lasten des Grundstiicks, Kosten fur die gemaB § 8
dieser Urkunde abzuschlieBenden Versicherungen, Kosten der StraBenreinigung,
Mllabfuhr, Hausreinigung, Gartenpflege, Entwasserung, Schornsteinreinigung,
Wasserversorgung, Treppenhaus- und AuBenbeleuchtung),

- 13 -
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c) den Kosten fUr die Instandhaltung und Instandsetzung, soweit diese gemaB §7
dieser Urkunde den Sondereigentimern gemeinschatftlich obliegen, einschlieBlich
eines Betrages fur die Bildung einer angemessenen Instandsetzungsricklage.

2. Der auf jeden Sondereigentimer entfallende Anteil an den in Ziffer 1 bezeichneten
Kosten wird nach dem Miteigentumsanteil ermittelt, der in § 1 dieser Urkunde festgelegt

ist, soweit nicht nachstehend in Ziffer 3 etwas anderes bestimmt ist.

3. a) Von den Verwaltungskosten entfallt auf jede Eigentumswohnung je 1/9.

b) Die Wohnungen verflgen jeweils ber eigene Wasserzahler. Die Kosten des
Wasserverbrauchs und der Entwésserung sowie die Kosten fir die Wartung
und die Ablesung des Verbrauchs tragt jeder Wohnungseigentimer fur seine

Wohnung.

c) Die Heizungskosten werden nach Verbrauch, der abgelesen wird, verteilt.

4. Auf die laufenden Geldleistungen hat jeder Sondereigentimer angemessene
monatliche Abschlagszahlungen zu leisten. Die Hohe der Abschlagszahlungen wird
vom Verwalter aufgrund des Wirtschaftsplanes festgesetzt. Die Abschlagszahlungen
sind im voraus, spatestens bis zum 3. eines jeden Monats kostenfrei an den Verwalter

Zu leisten.

5. Der Verwalter ist verpflichtet, nach SchiuB eines jeden Kalenderjahres den Sonder-
eigentiimern eine Abrechnung Gber die von ihnen zu erbringenden Geldleistungen und
die von ihnen gemas vorstehender Ziffer 4 geleisteten Abschlagszahlungen vorzulegen.

Soweit sich danach die Abschlagszahlungen als nicht ausreichend erweisen, ist jeder

= 1§ =
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Sondereigentiimer zur unverziglichen Nachzahlung verpflichtet; soweit die Ab-
rechnung einen UberschuB aufweist, ist dieser auf das nachste Abrechnungsjahr

anzurechnen.

§14

iqentimerv mmiun

1. Angelegenheiten, Uber die nach dem Wohnungseigentumsgesetz oder nach dem
Inhalt dieser Teilungserklarung die Eigentimer durch BeschluB entscheiden kdnnen,
werden durch BeschluBfassung in einer Versammiung der Eigentimer geordnet. Das

Stimmrecht bemiBt sich nach der GroBe der Miteigentumsanteile.

2. Der Verwalter hat wenigstens einmal im Jahr die Eigentimerversammiung einzube-
rufen. Darber hinaus muB der Verwalter die Eigentimerversammiung dann einbe-
rufen, wenn Eigentlimer mit einem Stimmrecht von mehr als 1/4 die Einberufung unter
Abgabe des Gegenstandes verlangen. in den Fallen des § 5 Ziffer 3 und des § 6 Ziffer 4
dieser Urkunde muB der Verwalter die Eigentimerversammiung auf Verlangen des

betroffenen Eigentimers einberufen.

3. Fir die OrdnungsmaBigkeit der Einberufung genigt die Absendung an die An-

schrift, die dem Verwalter von dem Eigentimer zuletzt mitgeteilt worden ist.

- 15 -
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4. Die Eigentﬂmerversammlung ist beschluBfahig, wenn mehr als die Halfte der
Miteigentumsanteile vertreten ist. Ist die Versammlung hiernach nicht beschluBfahig, so
hat der Verwalter eine zweite Versammiung mit gleichem Gegenstand einzuberufen;
diese ist in jedem Falle beschluBfahig. Hierauf ist in der Einladung besonders hin-

zuweisen.
5. Zu Beginn der Eigentimerversammiung soll vom Verwalter die ordnungsgemaBige

Einberufung und die BeschiuBfahigkeit festgestelit werden. Bei der Feststellung der

stimmenmehrheit werden die Stimmen der nicht vertretenen Eigentimer nicht ge-

rechnet. -
6. § 18 Abs. 3 WEG bleibt unberlhrt.
7. Auch ohne Eigentimerversammiung ist ein BeschluB giiltig, wenn alle Eigentumer

ihre Zustimmung zu diesem BeschluB schriftlich erklaren.

§15

Verwalter

1. Zum ersten Verwalter wird Dietmar Winsel bestellt. Die Bestellung erfolgt zunachst
bis zum 31.12.1997.

2. Im Ubrigen beschlieBen die Eigentimer durch stimmenmehrheit (ber die Bestellung

des Verwalters. Die Bestellung erfolgt jeweils fir einen Zeitraum von funf Jahren.

- 16 -
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3. Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes konnen die Eigentlimer jederzeit durch

einfache Mehrheit die Abberufung des Verwalters beschlieBen.

4. Die Rechte und Pfiichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG sowie aus den

Bestimmungen dieser Urkunde.

5. Der Verwalter ist verpflichtet, die ihm obliegenden Verpflichtungen plnktlich zu
erfiillen und tiber die Einnahmen und Ausgaben auf Verlangen der Eigentimerver-
sammlung Rechnung zu legen. Er ist weiter verpflichtet, aus den Instandhaltungsbei-
tragen einen Betrag anzusammeln, der zur Vorniahme der groBen Instandsetzungsar-
beiten besimmt ist; dieser ist auf getrenntem Konto verzinslich anzulegen. Er ist weiter

zur Flihrung eines Buches Uber die Eigentimerversammiungen verpflichtet.

6. In Erweiterung der gesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende Befugnisse:

a) mit Wirkung fur die Eigentimer im Rahmen seiner Verwaltungsaufgaben Vertrage

abzuschlieBen und sonstige Rechtsgeschéfte vorzunehmen,

b) die von den Eigentimern nach § 13 dieser Urkunde zu entrichtenden Beitrage
einzuziehen und diese gegenlber einem saumigen Eigentimer namens der

{ibrigen Eigenttimer gerichtlich geltend zu machen.

Uber den Umfang der Vertretungsmacht ist dem Verwalter eine Vollimachtsurkunde

auszuhandigen.

7. Jeder Eigentlmer hat im Falle der génzlichen oder teilweisen VerauBerung seines
Eigentums den Erwerber zum Eintritt in den mit dem jeweiligen Verwalter geschlos-

senen Vertrag zu verpflichten.

- 17 -
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Il
Ei n illiqung und -antr.

1. Wir bewilligen und beantragen, im Grundbuch von Haspe Blatt 5939 auf dem dort

verzeichneten Grundstlick einzutragen:

a) die Teilung des Grundstiicks in neun Miteigentumsanteile nebst dem mit jedem
Miteigentumsanteil verbundenen Sondereigentum gemas Ziffer 1l § 1 dieser
Urkunde, S

b) die Bestimmungen der Ziffer Il §§ 2 bis 15 dieser Urkunde als Inhalt des Sonder-
eigentums.

2. Ich beantrage, von den zu bildenden Wohnungsgrundbichern je eine unbeglau-

bigte Abschrift an den amtierenden Notar.

3. Als Anlage ist beigeflgt die Abgeschlossenheitsbescheinigung der Baubehorde.

4. Fur die Kostenberechnung gebe ich an, daB die Halfte des Grundstiickswertes (§

21 Abs. 2 KostO) unter Beriicksichtigung der beabsichtigten Bebauung DM 850.000,00
betragt.
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Vorstehendes Protokoll einschlieBlich der Bescheinigung der Baubehotrde wurde dem
Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen, die anliegenden Plane und
Zeichnungen zur Durchsicht vorgelegt, von ihm genehmigt und eigenhéndig, wie folgt,
unterschrieben:




STADT HAGEN

DER OBERSTADTDIREKTOR

Bauordnungsamt
Friedrich-Ebert-Platz

Sachbearbeiter:
Herrn Herr Busch
Hartmut Burggratf Telefon (Durchwahl):
Neuenlanderstr. 5 02331/207-3809, Fax: 207-2463
: Aktenzeichen:
58256 Ennepetal 6£3/2/340/T4/01545/93
Grundstick:

Vogelsanger Str. 24

Westerbauer, 04, 337/000
Vorhaben:

Abgeschlossenheit von 9 Wohnungen

. Datum: 24.11.1993

Sehr geehrter Herr Burggraf,

Die in den beiliegenden Aufteilungspléanen

mit den Ziffern 1 bis 9 bezeichneten Wohnungen

Hang-, Erd-, 1. Ober-, 2. Ober- und Dachgeschof
Wohnhaus Typ I auf dem Grundstuck Hagen

Vogelsanger Str. 24

Gemarkung: Westerbauer Flur: 4 Flst.-Nr.:337
Grundbuch von Hagen Blatt Nr.: HAHP 01179N

sind in sich abgeschlossen.

Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs.2 des Wohnungs-
elgentumsgesetzes.

BRIEFADRESSE: KONTEN DER STADTKASSE HAGEN:

‘POSTFACH 4249 53042 HAGEN SPARKASSE HAGEN 100 001 599 (BLZ 450 500 01)
"PAKETADRESSE: . POSTGIROAMT DORTMUND 1912-460 (BLZ 440 100 46)
FRIEDRICH-EBERT-PLATZ 58095 HAGEN UND BEI ALLLEN BANKEN IN HAGEN




% Die mit den zZiffern 3,4 und 9 bezeichneten Stellplatze sind nicht
. Gegenstand dieser Abgeschlossenheitsbescheinigung.

Das in den Aufteilungsplénen dargestellte Gebaude war zum
Zeitpunkt der Ausstellung dieser Abgeschlossenheitsbescheinigung

noch nicht fertiggestellt.

Unterlagen: 2-fach
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DIPL. ING. HARTMUT BURGGRAF ARCHITEKT

NEUENLANDERSTR. 5 58256 ENNEPETAL TELEFON - 02333 72321

Wohnanlage Vogelsang

Wohnfldchenermittlung gem. DIN 283 HanggeschoB rechts
| Kinderz. 2,175 x 4,01° - 8,73 m?
] Diele 2,175 +1,88 x 2,217 - 8,97 m2
] Bad 2,36° x 2,00 x 4,73 m?
WG 0,85 x 1,90 = 1,61 m?
Flur 1,45% x 1,90 = 2,76 m2
Schlafzimmer 3,20 = 4,015 = 12,85 m?

Kiiche 3,56_ x 2,90

- 1,11° x 1,117 = 9,08 m?
Abstellraum 1,00 x 1,00 o= 1,00 m?2
Wohnen 5,51 x 4,09 = 22,54 m?
Essplatz 3,56 x 3,405 = 12,12 m?
84,39 m2
2

- 3 %Z Putz 2,53 m

Wohnflidche netto 81,86 m2




DIPL. ING. HARTMUT  BURGGRAF ARCHITEKT

NEUENLANDERSTR. 5 58256 ENNEPETAL TELEFONR - FAX 02333 72321

2

1

wohnanlage Vogelsang

wohnflichenermittlung gem. DIN 283

Haustyp I - 4 Zimmerwohnung links

Kind 2,90 x 4.01% = 14,64 m?
Kind 2,66 x 4,01% = 10,60 m?
| " Kiiche 2,30 x 4,015 = 9,23 m?
‘!D Bad 1,75 x 2,90 = 5,08 m2
Flur 1,85 x 2,90 = 5,36 . -
4,38 x 1,10 = 4,82 10,18 m2.
WC 1,85 x 1,00 = 1,85 m?
Diele 2,30 % 1;10 = 2,53 m?
Abstellr. 1,10 x 1,025 = 1,13
+ 0,43 x 0,34 = 0,15 0,98 m2
Schlafzi. 3,56 x 3,545 12,62 m?
Wwohnraum 5,635 x 4,095 = 23,07
Erker + 3,40 x 1,70 = 5,48 23,85 m?
BalXkon 0.5 x (3,63 x 1,50) = 2,73 m?
96,37 m?
+ 3 % Putz 2,90 m?

Wohnflidche netto 93,47 m?




- pIPL.  ING. HARTMUT BURGGRAF  ARCHITEKT

NEUENLANDERSTR. 5 58256 ENNEPETAL TELEFON - FAX 02333 72321

Haustyp I - 4 Zimmerwohnung rechts

Kind 2,90 x 4,01% = 11,64 m?
Kind 2,66 x 4,01% = 10,68 m?
Kliche 2,30 x 4,91% = 9,23 m?
Bad 1,75 x 2,90 = 5,08 m?2
FPlur - Abst. 1,85 x 2,90 £ 5,36
+ 4,38 % 1,10 = _4,82 10,18 m2
wC 1,85 x 1,00 = 1,85 m2
Diele 2,30 x 1,10 = 2,53 m?
Schlafzi. 3,56 x 3,54% = 12,62 m?
Wohnraum 5,635 x 4,095 = 23,07
Erker + 3,40 x 1,70 = 5,78 28,85 m?2
Balkon 0,5 x (3,63 % 1,50) = 2,73 m?
95,39 m?
+ 3 % fir Putz 2,86 m?

wWwohnfldche netto 92,53 m?




DIPL. ING. HARTMUT BURGGRAF ARCHITEKT

?.@ NEUENLANDERSTR. 5 58256 ENNEPETAL TELEFON - FAX 02333 72321
Haustyp I - 4 7 immerwohnung - Dachgescho8 links
Kind 2,90 x (4,015 - 1,30) = 17,87
i + 2,90 x 1,00 x 0.5 = 1,45 9,32 m?
Kind 2,66 x (4,015 - 1,30) - 7,22
1 + 2,66 x 1,00 X 08 = 1,33 8,55 m?
Kiiche 2,30 x (4,015 - 1,30) = 6,25
: 3 + 2,30 x 1,00 x . = 1,15
: of % 1,26 x 1,00 x 0,5 = 1,13 8,53 m?
Bad 1,75 % 2,90 e =t = 5,08 m?
Flur 1,85 x 1,65 = 3,05
+ 4,38 x 1,10 - 4,82 7,87 m?
WC 1,85 x 1,00 = 1,85 m?
Diele 2,30 x 1,10 = 2,53 m?
Abst. 1,20 x 1,025 = 9.,48
+ 0,43 x 0,34 = 0,15 0,98 m?
Schlafzi. 3,56 X (3,545 - 1,30) = 7,98
+(3,56 x 1,00 x 0£5) = 1578
+(1,85 % 1,25) = 2,31 12,08 m?
Wohnraum 5,635 x (4,09% - 1,39) 2 415,15
+ 5,63% - 3,60 X (1,00 x 0,5) = 1,02
+ 3,60 x 3,10 = 11,16 27.93 m?
Balkon 0,5 x ( 3,63 x 1,50) = 2;13”22
8765 12
- 3 % Putz 2,63 n?
Wohnfl. netto 84,82 m2

R



DIPL. ING. HARTMUT BURGGRAF ARCHITEKT

NEUENLANDERSTR. § 58256 ENNEPETAL TELEFON - FAX 02333 72321

Haustyp I - 4 Zimmerwohnung Dachgescho8 rechts

Kind 2,90 x (4,015 - 1,30) = 7,87
+ 2,90 x 1,00 x 0,50 = 1,45 9,32 m?
Kind 2,66 x (4,015 - 1,30) = 7,22
+ 2,66 x 1,00 x 0,50 = 1,33 8,55 m?
Kiiche 2,30 x (4,01% -1,30) = 6,25
+ 2,30 x 1,00 x 0,50 = 1,15
+ 1,26 x 1,00 x 0,50 = 1,13 8,53 m?
Bad 1,75 % 2,90 . - = 5,08 m2
Flur - Abst. 1,85 x 2,05 = 3,79
+ 4,38 x 1,10 = 4,82 &,61 m2
WC 1,85 x 1,00 = 1,85 m?
Diele 2,300x 1,10 = 2,53 m?
Schlafzi. 3,56 x (3,545 - 1,30) = 7,99
+ 3,56 X 1,00 x 0,50 = 1,78
+ 1,85 x 0,85 =2 1557 11,34 m?
Wohnraum 5,635 x (4,095 - 1,30) = 15,75
+ 5,63% x 3,60 x (1,00 x 0,5) = 1,02
+ 3,60 x 3,10 = 11,16 27,93 m?
Balkon 0,5 ( 3,63 x 1,50) = - 2,73 n?
o 86,47 m2

- 3 % Putz 2,60 =2

Wohnfl. netto 83,87 m?




DIPL.

NEUENLANDERSTR. §

HARTMUT BURGGRAF

58258 ENNEPETAL

ARCHITEKT

723821

Zusammenstellung der Wohnfldchen DIN 283

Haustyp I

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung

Wohnung
Wohnung

Wohnung

Gesamtwohnflidche Haustyp I

Ennepetal,

HARTMUT BURGGRAF

HangeschoB rechts
ErdgeschoB links
ErdgeschoB rechts
. Obergesalh
. Obergesch.

Obergesch.

. Obergesch.
DachgeschoB links

DachgeschoB rechts

November 1993

101/1
116/1
114/1
116/1
114/1
116/1

114/1
105/1

104/1

000
000
000
000
000
000

000
000

000
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Gemarkung: Westerbauer

Flur: &

Flurstick: 337
Mafstab: 1:500

9l

43

81

336

86

Abzeichnung der Flurkarfe
mit Eintragung des neuen Gebdudes

Angefertigt:

Markisches Ingenieur- und Vermessungsbiro
Emster Strafle 11, 58093 Hagen , Tel. 02331/586458
Hagen, den 18.10.1993

Auftragsnr: 43/92-02
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